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RS verze €. 1 online Bydleni Branik 3.2.2020

REZERVACNI SMLOUVA

Tato rezerva¢ni smlouva (dale jen ,,Smlouva*) byla uzaviena nize uvedeného dne mezi:

(1) Budouci prodavajici:

Trigema Projekt Branik a.s.,

se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5, PSC 158 00,

IC: 278 75 750,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11688,
doruovaci adresa: Bucharova 2641/14, Praha 5, PSC 158 00,

¢. uctu: 217058713/0300

zastoupena na zaklad€ plné moci spolecnosti:

Trigema Development s.r.o.,

se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5, PSC 155 00,

IC: 270 79 694,

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 94719,
zastoupenou na zakladé plné moci: Mgr. Petrem PospiSilem

(dale jen ,,Budouci prodavajici)
a

(2) Z4jemce:

(dale jen ,,Zajemce*)

(Budouci prodavajici a Zijemce jsou dale spole¢né oznaCovéni jako ,,Strany* a kazdy
jednotlive jako ,,Strana®)

PREAMBULE:

(A) Budouci prodavajici je obchodni spole¢nost, jejimz jedinym spole¢nikem je spole¢nost
Trigema Real Estate a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, 1C: 289 79 141,
jejimz jedinym akciondfem je spole¢nost Trigema a.s., se sidlem Bucharova 2641/14,
158 00 Praha 5, IC: 614 66 123. Budouci prodavajici jako projektova spolegnost tak
tvoti se skupinou spole¢nosti vlastnénych spolecnosti Trigema Real Estate a.s., potazmo
Trigema a.s., koncern podle platnych pravnich predpisi CR (dile jen ,,Skupina

1.
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(B)

©

(D)

(E)

Trigema®). V ramci Skupiny Trigema jiZ byly realizovany bytove projekty v lokalitach:
Praha — Radotin, Jinonice, Stodilky, Letiany, Modiany, Horni M¢cholupy, Repy,
Holesovice, Roztoky u Prahy a Nusle.

Budouci prodavajici timto prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich
pozemkii:

. parc. 1 713 o vyméie 4 476 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 714 o vyméie 228 m?, druhové oznacen jako zastavéna plocha a nadvoii,
.parc. 1 715 o vyméie 1 829 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 716 o vyméfe 456 m?, druhové oznacen jako ostatni plocha,

.parc. 1 717 o vyméie 1 514 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 718 o vyméie 277 m?, druhové oznacen jako zastavéna plocha a nadvoii,
. parc. 1 719 o vyméie 3 053 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 720/1 o vyméie 78 m?, druhové oznacen jako zastavéna plocha a nadvori,
.parc. 1 721 o vyméie 178 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 722 o vyméie 302 m?, druhové oznacen jako zastavéna plocha a nadvoii,
. parc. 1 723 o vyméie 3 206 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 724/1 o vyméie 87 m?, druhové oznacen jako zastavéna plocha a nadvori,
. parc. 1 725 o vyméie 4 056 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

. parc. 1 728 o vyméfe 1 824 m?, druhové oznacen jako ostatni plocha,

. parc. 1 732/1 o vyméie 1 683 m?, druhové oznaden jako ostatni plocha,

O O O O O O O O O O O O O O ¢

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5560 v k.u. Branik, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha (dale jen ,,Nemovita véc*). Pojem Nemovitd véc zahrnuje i pozemky, které
vzniknou bud’ odd€lenim, nebo scelenim z vyse uvedenych pozemkii.

Budouci prodévajici je stavebnikem Obytného souboru Branik v katastralnim uzemi
Branik v ulici Ke Kr¢i a Vrbova v Praze 4 (dale jen ,,Projekt), se zahdjenim vystavby
v terminu 02/2020 a s pfedpokladanym terminem dokonceni 10/2021. Vystavba
Projektu je realizovana na zdkladé¢ Spole¢ného Uzemniho a stavebniho povoleni
vydaného Utadem méstské ¢asti Praha 4, Odborem stavebnim, pod &.;.
P4/168250/19/0ST/RUHA, sp. zn. P4/557737/19/0ST/RUHA ze dne 20.1.2020, které
nabylo pravni moci dne XX. XX. XXX.

Pro obchodni tcely Budouciho prodavajiciho a pro ucely této Smlouvy muze byt
nahrazeno vyse uvedené oznaceni Projekt ndzvem: Bydleni Branik nebo @Branik.

Projekt bude tvofen patnacti rodinnymi domy se zahradami, dvéma samostatnymi
budovami s byty, nebytovymi prostorami ur¢enymi pro komercni vyuziti a spole¢nym
suterénem pro kazdou budovu vzdy na ¢asti Nemovité véci. V ramci Projektu bude také
vybudovana i budova 2 (déle jen ,,Budova*), pii¢emz ¢ast Nemovité véci zastavéna
Budovou bude dale tvofit zastavény pozemek (dale jen ,,Zastavény pozemek*) a v
souvislosti s vystavbou budou od Nemovité véci odd€lovany dalsi souvisejici pozemky,
jako pozemky pro spolecnou zelen, infrastrukturu, parkovaci plochy, ptedzahradky,
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2.1.

2.1.1.

(1)

zatravnéné terasy, pristup, komunikace apod., souvisejici s Budovou, jejichz konkrétni
rozsah ur¢i Budouci prodavajici (dale jen ,,Funk¢éné souvisejici pozemky*).

Jednotky a spolecné Casti Zastavéného pozemku a Budovy, kterd bude jeho soucasti
(dale jen ,,Spole¢né ¢&asti), budou vymezeny prohlaSenim vlastnika Zastavéného
pozemku (jehoz soucasti bude Budova) o rozd€leni prava k nemovitosti na prava
k jednotkam (dale jen ,,Prohlaseni vlastnika“) podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,Obéansky zakonik®). Funkcné
souvisejici pozemky budou vymezeny jako Cast Spolecnych casti v souladu s § 4
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zélezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Zajemce si preje, aby Budouci prodavajici rezervoval na zaklad¢ této Smlouvy a za
podminek v ni obsazenych pro Zajemce Predmét budouciho pievodu (jak je tento pojem
definovéan nize) a poskytl mu pfilezitost uzavtit s Budoucim prodévajicim smlouvu o
smlouvé budouci kupni, na jejimz zaklad¢ dojde v budoucnu po splnéni v ni uvedenych
podminek k pievodu vlastnického prava k Piedmétu budouciho pfevodu (jak je tento
pojem definovan nize) (dale jen ,,Smlouva o smlouvé budouci®) tak, aby si Zajemce v
mezidobi mohl pfedevsim provétit moznosti financovani jeho koupé.

Zajemce bere na védomi, Zze ke dni podpisu této Smlouvy neni mozné urcit Pfedmét
budouciho pievodu (jak je tento pojem definovan nize) detailnéji a ze muze dojit ke
zméndm oproti marketingovym materialim pfedanym Zajemci pred podpisem této
Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je Uplatny zdvazek Budouciho prodavajiciho rezervovat pro
Zajemce jim vybrany Pfedmét budouciho ptevodu (jak je tento pojem definovan nize) a
za podminek danych touto Smlouvou jej vyzvat k uzavieni Smlouvy o smlouvé
budouci.

VYMEZENI PREDMETU BUDOUCIHO PREVODU

Za podminek spole¢ného izemniho a stavebniho povoleni na Projekt a jeho event. zmén
a Obcanského zakoniku bude v rdmci Projektu realizovdna mimo jiné vystavba:

jednotky €. 212, se zpiisobem vyuziti byt, kterd bude vymezena v Zastavéném
pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s Prohldsenim vlastnika a
bude zahrnovat:

byt €. 212 jako prostorove oddélenou ¢ast Budovy, o predpokladané podlahové plose
116,00 m*. Byt se bude nachazet v 1. nadzemnim podlazi Budovy; a
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(ii)

(1)

(i)

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spole¢nych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vsech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 1¢).

S vlastnictvim Jednotky 1 bude spojeno vyhradni pravo uzivani terasy o
piedpokladané plose 11,80 m? a piedzahradky o pfedpokladané plose 64,20 m* a
zatravnéné terasy o predpokladané plose 156,50 m* piimo piistupnych z Jednotky 1,
které budou vymezeny jako ¢ast Spole¢nych ¢asti;

jednotky €. 221, se zpiusobem vyuziti byt, ktera bude vymezena v Zastavéném
pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s ProhlaSenim vlastnika a
bude zahrnovat:

byt €. 221 jako prostoroveé oddélenou ¢ast Budovy, o pfedpokladané podlahové plose
88,80 m*. Byt se bude nachézet v 2. nadzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spolecnych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vsech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 2¢).

S vlastnictvim Jednotky 2 bude spojeno vyhradni pravo uzivani balkéonu o
piedpokladané plose 10,70 m? pfimo pfistupného z Jednotky 2, ktery bude vymezen
jako ¢ast Spole¢nych casti;

jednotky €. 452, se zplisobem vyuziti byt, kterd bude vymezena v Zastavéném
pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s ProhlaSenim vlastnika a
bude zahrnovat:

byt €. 452 jako prostoroveé oddélenou ¢ast Budovy, o predpokladané podlahové plose
118,10 m”. Byt se bude nachazet v 5. nadzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych ¢astech; vyse spoluvlastnickych podili na
Spole¢nych ¢astech bude vymezena v ProhldSeni vlastnika samostatn¢ pro jednotlivé
jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vsech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 3*).

S vlastnictvim Jednotky 3 bude spojeno vyhradni pravo wuzivani terasy o
piedpokladané plose 20,60 m* a terasy o predpokladané plose 17,50 m?* piimo
pristupnych z Jednotky 3, které budou vymezeny jako ¢ast Spolecnych casti;
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jednotky €. 1031, se zpisobem vyuziti jiny nebytovy prostor, kterd bude vymezena v
Zastavéném pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s Prohlasenim
vlastnika a bude zahrnovat:

jiny nebytovy prostor € 1031 jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy, o
piedpokladané podlahové plose 2,70 m”. Jiny nebytovy prostor se bude nachéazet v 1.
podzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spole¢nych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
Jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vSech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 4¢).

jednotky €. 1033, se zplisobem vyuziti jiny nebytovy prostor, kterd bude vymezena v
Zastavéném pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s Prohlasenim
vlastnika a bude zahrnovat:

jiny nebytovy prostor €& 1033 jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy, o
piedpokladané podlahové plose 3,20 m’. Jiny nebytovy prostor se bude nachéazet v 1.
podzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spole¢nych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
Jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vSech jednotek v Budové.

(dale jen ,,Jednotka 5%).

jednotky €. 1036, se zpisobem vyuziti jiny nebytovy prostor, kterd bude vymezena v
Zastavéném pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s Prohlasenim
vlastnika a bude zahrnovat:

jiny nebytovy prostor € 1036 jako prostorové oddélenou c¢ast Budovy, o
piedpokladané podlahové plose 4,10 m”. Jiny nebytovy prostor se bude nachéazet v 1.
podzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spolecnych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
Jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vSech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 6%).

jednotky €. 1039, se zpisobem vyuziti jiny nebytovy prostor, kterd bude vymezena v
Zastavéném pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s Prohlasenim
vlastnika a bude zahrnovat:
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jiny nebytovy prostor €& 1039 jako prostorové oddélenou c¢ast Budovy, o
piedpokladané podlahové plose 5,40 m”. Jiny nebytovy prostor se bude nachéazet v 1.
podzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spole¢nych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
Jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vSech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 7¢).

jednotky €. 6, se zplisobem vyuziti nebytovy prostor - garaz, ktera bude vymezena v
Zastavéném pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s ProhlaSenim
vlastnika a bude zahrnovat:

gardz €. 6 jako prostoroveé oddélenou ¢ast Budovy, o predpokladané podlahové plose
26,20 m?. Garaz se bude nachéazet v 1. podzemnim podlazi Budovy; a

spoluvlastnicky podil na Spolecnych ¢astech; vyse spoluvlastnickych podili na
Spole¢nych ¢astech bude vymezena v ProhldSeni vlastnika samostatn¢ pro jednotlivé
jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vSech jednotek v Budové.

(déle jen ,,Jednotka 8¢).

jednotky €. 1 se zpisobem vyuziti nebytovy prostor - garaz, kterd bude vymezena v
Zastavéném pozemku (jehoz soucasti je Budova), vznikne v souladu s Prohldsenim
vlastnika a bude zahrnovat:

nebytovy prostor, garaz, jako prostorové oddé€lenou ¢ast Budovy, o predpokladané
podlahové plose m*. Garaz se bude nachazet v 1. podzemnim podlazi Budovy;

spoluvlastnicky podil na Spolecnych castech; vySe spoluvlastnickych podili na
Spolecnych castech bude vymezena v ProhlaSeni vlastnika samostatné pro jednotlivé
jednotky pomérem velikosti podlahové plochy kazdé jednotky k celkové podlahové
plose vSech jednotek v Budové.

(dale jen ,,Jednotka Garaz*).

2.2. Pro ucely této Smlouvy tvofti Jednotka 1, Jednotka 2, Jednotka 3, Jednotka 4, Jednotka
5, Jednotka 6, Jednotka 7, Jednotka 8 a idedlni spoluvlastnicky podil na Jednotce Garaz
»PFredmét budouciho prevodu®, o jehoz koupi projevil Zajemce zajem. V piipadé
Jednotky Gardz bude predmétem Budouciho pievodu idealni spoluvlastnicky podil na
Jednotce Garaz (vySe spoluvlastnického podilu na Jednotce Garaz bude vymezena dle
celkového poctu parkovacich stani tak, aby k tomuto podilu nalezelo pravo vyhradniho
uzivani parkovaciho stani ¢. 34 a parkovaciho stani €. 46 a parkovaciho stani €. 48 a
parkovaciho stani €. 50).
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3.1.

Pfedmét budouciho pievodu bude dale zahrnovat i pozemek parc.¢. 1111/5 o vyméfe m?,
vSe v k.u. Branik, obec Praha.

Predpokladané grafické znazornéni jednotek, rozmisténi parkovacich stani a sklept
tvoii Pfilohu ¢. 2 této Smlouvy. Zajemce bere na védomi, ze vymezeni Predmétu
budouciho pfevodu se muze piiméfené menit.

Ob¢ Strany berou na védomi, Ze podlahova plocha nebo ptidorys Piedmétu budouciho
pfevodu, stejné jako vedeni rozvodl elektroinstalaci, topeni, vody, odpadii atd. mohou
byt zménény v zavislosti na vlastnim provedeni Projektu nebo v diisledku pozadavkl
organll vefejné moci, a ze spoluvlastnicky podil na Spole¢nych ¢astech neni z vySe
uvedeného diivodu k datu podpisu této Smlouvy jesté zndm a bude proto doplnén do
smluvni dokumentace pozd¢ji, véetn¢ identifikace jednotek.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo na zménu vyrazu vizualizace Projektu, Budovy,
jednotek, dispozi¢niho uspofadani a /nebo pouzitych materialli na vystavbu, vnéjsiho
okoli, jakoz i jinych obdobnych zmén proti projektové dokumentaci nebo ostatnim
podkladiim, neménicim podstatnym zptisobem vzhled, usporadani a charakter jednotek.
Budouci prodévajici je opravnén v ProhldSeni vlastnika zménit pravni charakter
Funk¢né souvisejicich pozemkii, ptredzahradek, lodzii, teras, zatravnénych teras,
zelenych stfech, balkoni, parkovacich stani a sklepli (samostatnd jednotka, Cast
Spole¢nych ¢asti s vyhradnim nebo bez vyhradniho prava uzivéni, soucast jednotky,
samostatny pozemek, samostatny pozemek v pfidatném spoluvlastnictvi) oproti jejich
predpokladanému pravnimu urceni a charakteru v této Smlouvé nebo Smlouvé o
smlouvé budouci.

Veskeré vizualizace a podklady pfedané pied uzavienim této Smlouvy Zajemci nebo
publikované Budoucim prodéavajicim jsou pouze ilustrativni a mohou podléhat upravam
a zménam (zejména pokud jde o piesné barevné odstiny, umisténi bytového vybaveni,
umisténi zelen€, rozméry schematickych planu atd.). Zajemce dale bere na védomi, ze
zakresleni bytového vybaveni v marketingovych podkladech je pouze orientacni a
bytové vybaveni nebude soucasti Predmétu budouciho prevodu.

Udaje o rozmérech jednotlivych mistnosti a soucasti uvadéné v projektové dokumentaci
mohou byt zménény podle skutecného provedeni stavby.

ZAKLADNI BUDOUCI KUPNI CENA

Zakladni budouci kupni cena za pievod vlastnického prava k Predmétu budouciho
pfevodu podle této Smlouvy (dale jen ,,Zakladni budouci kupni cena*) k datu podpisu
této Smlouvy ¢ini 37 084 592 K¢ (slovy: tficet sedm milioni osmdesat Ctyfi tisice pét
set devadesat dva korun ¢eskych) véetné DPH, pficemz muze byt upravena v zavislosti
na vyuziti typu splatkového kalendafe. Zékladni budouci kupni cena Predmétu
budouciho pievodu je stanovena za piredpokladu DPH ve vysi platné v dobé podpisu
této Smlouvy.
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3.3.

3.4.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

Podminky splatkového kalendaie jsou uvedeny v Priloze €. 3 této Smlouvy.

Upravy Zakladni budouci kupni ceny jsou mozné pouze zptsobem uvedenym ve
Smlouvé o smlouvé budouci, zejména v piipad¢ odlisnosti podlahové plochy jednotky
uvedené v této Smlouvé od skutecné zamétrené podlahové plochy jednotky o vice nez
+/- 4%, nebo dle postupu uvedeného v Manuélu vybéru vybaveni nebo zmény sazby
DPH.

Zajemce prohlasuje, ze Zakladni budouci kupni cenu povazuje za primefenou a nelze
tedy aplikovat ustanoveni § 1793 Obcanského zakoniku.

REZERVACE

Budouci prodavajici se zavazuje za podminek uvedenych v této Smlouvé po dobu
pocinajici dnem uzavieni této Smlouvy a konéici ¢trnact (14) dnli od doruceni pisemné
vyzvy k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci Zajemci (dale jen ,,Rezervacni doba*):

nenabizet Pfedmét budouciho prevodu dal§im osobdm (zajemctiim),

neuzaviit s dalSimi osobami (zdjemci) jinou rezervatni smlouvu o rezervaci
Ptedmétu budouciho pfevodu ani jiné smluvni ujednani smétujici k prodeji Predmétu
budouciho ptevodu.

Ucelem rezervace podle této Smlouvy je umoznéni Zijemci zafizeni veskerych
nezbytnych ukont pied uzavienim Smlouvy o smlouvé budouci.

Budouci prodavajici nabidne v Rezervacni dobé Zajemci za podminek déle uvedenych v
této Smlouvé moznost uzavtit Smlouvu o smlouvé budouci. Vyzvu k uzavieni Smlouvy
o smlouvé budouci zasle Budouci prodavajici Zajemci do 30 dnli od nabyti Gc¢innosti
této Smlouvy.

Zavazek rezervovat pro Zajemce Predmét budouciho pfevodu podle této Smlouvy
zanikd marnym uplynutim Rezervaéni doby. Budouci prodavajici je opravnén marnym
uplynutim Rezervaéni doby uzavfit jinou rezerva¢ni smlouvu nebo smlouvu o smlouvé
budouci kupni s jakymkoli jinym z4jemcem.

REZERVACNI POPLATEK

Za rezervaci ve smyslu €l. 4 této Smlouvy se Zijemce zavazuje uhradit Budoucimu
prodavajicimu rezervaéni poplatek ve vysi 210 000 K¢ (slovy: dvé sté deset tisic korun
Ceskych) (déale jen ,,Rezervaéni poplatek®). Rezervaéni poplatek uhradi Zajemce
prostfednictvim automatizované platebni brany pti uzavieni této Smlouvy.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Rezervacni poplatek je samostatnou jednordzovou uplatou za rezervaci Predmétu
budouciho pievodu. Rezerva¢ni poplatek je nevratnou platbou (s vyjimkou uvedenou
nize v ¢l. 5.5 této Smlouvy a s vyjimkou vraceni rezervaéniho poplatku v piipadé
ukonceni této Smlouvy dle ¢l. 7.1), ktera odpovidd pausalnimu finanénimu vyjadieni
plnéni Budouciho prodavajiciho podle této Smlouvy a jeho ndkladim, zejména
nakladim souvisejicim s blokaci moznosti nabizet Pfedmét budouciho prevodu dalSim
osobam (zajemctim), kdy Budouci prodavajici nebude moci uzavfit s tfetimi osobami
jinou rezervacni smlouvu nebo jinou smlouvu o smlouvé budouci kupni nebo jinou
kupni smlouvu (nakladiim uslé ptilezitosti), a dale nakladim s ptipravou této Smlouvy.

Nabyti G¢innosti této Smlouvy je podminéno prave thradou Rezerva¢niho poplatku.
Pokud nebude ze strany Zajemce uhrazen Rezervacni poplatek, tato Smlouva nenabude
ucinnosti. V takovém piipad¢ si Strany ze Smlouvy nic¢eho nedluzi, nevznikla jim ve
vztahu k druhé Stran¢ zZadna Skoda a vici druhé Stran¢€ nemaji, a do budoucna nebudou
uplatiiovat zadné zavazky a pohledavky, a to ani z titulu piipadné nahrady skody.

Pokud bude nasledné mezi Budoucim prodavajicim a Zajemcem uzaviena Smlouva o
smlouvé budouci kupni, ma se za to, Ze Budouci prodavajici poskytl rezervaci dle této
Smlouvy bezlplatné a Rezervaéni poplatek bude v plné vysi zapocten na splatku
Zakladni budouci kupni ceny.

V ptipad¢é, ze ve lhut¢ dle ¢l. 4.3 této Smlouvy nedojde ze strany Budouciho
prodavajiciho k zaslani vyzvy k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni Zajemci,
bude Rezervacni poplatek vracen Zajemci v plné vysi do tiiceti (30) kalendainich dna
od uplynuti lhity dle ¢l. 4.3 této Smlouvy a doruceni pisemné vyzvy Zajemce k vraceni
Rezervacéniho poplatku.

PROHLASENI ZAJEMCE

Zajemce ma vazny zdjem o budouci nabyti vlastnického prava k Pfedmétu budouciho
pfevodu a souhlasi s podminkami této Smlouvy, véetn¢ Zakladni budouci kupni ceny.

Zajemce prohlaSuje, ze pfed uzavienim této Smlouvy mél dostatenou moznost
posoudit cely obsah této Smlouvy. Zajemce déle potvrzuje, Ze byl seznamen s:

moznymi variantami splatkového kalendafe pro uhradu Zakladni budouci kupni
ceny, které tvofi Piilohu €. 3 této Smlouvy,

informacemi pro spotiebitele, které tvoii Pfilohu €. 4 této Smlouvy.
modelovym pribéhem navazujici transakce (vCetné vzorovych smluvnich

dokumenttt), ktery tvoii Ptilohu ¢. 5 této smlouvy, a souhlasi s tim, aby transakce
takovym zptisobem a za takovych smluvnich podminek prob¢hla.
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6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

Zajemce se zavazuje necinit zadné pravni ¢i jiné jednani, které by byly jakkoliv spojeny
nebo by zavisely na prevodu Pfedmétu budouciho pievodu. Z uvedeného diivodu tedy
Budouci prodévajici nebude Zajemci odpovédny za jakoukoliv Skodu, kterd by Zajemci
mohla vzniknout v disledku neuzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni, s ¢imz
Zajemce vyslovuje vyslovny souhlas.

Zajemce vyslovné souhlasi s tim a potvrzuje, ze nezaslani vyzvy k uzavieni Smlouvy o
smlouvé budouci ze strany Budouciho prodavajiciho ve smyslu ¢l. 4.3 této Smlouvy
nepiedstavuje takové poruseni povinnosti, na jehoz zékladé by Zajemci kromé
piipadného naroku na vraceni Rezervac¢niho poplatku mohl vzniknout jakykoliv dalsi
narok (zejména narok na nédhradu Skody).

UKONCENI SMLOUVY

Zajemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit v ptipadeé, ze Budouci prodavajici
prokazatelné porusSi svoji povinnost rezervovat ve smyslu ¢l. 4.1. této Smlouvy. K
odstoupeni podle tohoto ¢lanku musi byt dolozena kopie listiny prokazujici poruseni
povinnosti Budoucim prodédvajicim. V ptipad€é fadného odstoupeni dle tohoto ¢lanku
vrati Budouci prodavajici Zajemci Rezervacni poplatek v plné vysi.

Tato Smlouva kon¢i uzavienim Smlouvy o smlouvé budouci nebo marnym uplynutim
lhaty dle ¢l. 4.1 této Smlouvy.

Odstoupeni podle dalSich odstavcli tohoto ¢lanku je mozné pouze v piipad¢ uzavieni
této Smlouvy prostfedky komunikace na dalku:

Zajemce muze odstoupi od této Smlouvy do ¢trnacti (14) kalendarnich dnti od nabyti
jeji ucinnosti, tj. kdykoliv do ¢trnacti (14) kalendarnich dni nésledujicich po dni, kdy
byl pfipsan Rezervacni poplatek na ucet Budouciho prodavajiciho, aniz by musel
uvadét diivod, pro ktery od této Smlouvy odstupuje.

K odstoupeni dojde doru¢enim oznameni o odstoupeni Budoucimu prodéavajicimu
(ve lhuté pro odstoupeni je nutno ozndmeni doruc¢it Budoucimu prodavajicimu).
Formulatf pro odstoupeni od smlouvy je dostupny na adrese https://www.bydleni-
branik.cz/content/files/FORM _odstoupeni od smlouvy.docx.

V pripad¢ této Smlouvy jde o smlouvu o poskytovani sluzeb, s jejichz plnénim
Budouci prodéavajici za¢ne na zéklad€ vyslovného pozadavku Zajemce jesté ve lhuté
pro odstoupeni (okamzité po nabyti G¢innosti Smlouvy). V ptipad¢ odstoupeni od
této Smlouvy tedy Zajemci nebude vracen cely Rezervaéni poplatek, ale pouze jeho
cast, kterd bude vypoctena podle nésledujiciho vzorce: Rezervacni poplatek — fixni
platba za zah4jeni rezervace 10.000 * Y — (X * (1.000 * Y)), kde X je pocet dni mezi
nabytim uc¢innosti této Smlouvy a doru¢enim odstoupeni a Y je pocet rezervovanych
jednotek. Pro ucely tohoto vypoctu se mezi rezervované jednotky nezahrnuje
Jednotka Garaz.

10.
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

SPOLECNA USTANOVENI

Osobni udaje. Zajemce bere na védomi, ze pii plnéni této Smlouvy pfijde Budouci
prodavajici v roli spravee do styku s jeho osobnimi udaji, pfipadné bude tyto tdaje jako
spravce zpracovavat, a to po dobu aplikace této Smlouvy (vcetné doby pro uplatnéni
zaruky) a v rozsahu daném touto Smlouvou. Budouci prodédvajici naklada s osobnimi
udaji Zajemce v souladu s GDPR (nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o
volném pohybu téchto udajii). Zpracovani nezbytnych osobnich udaji Zajemce
Budoucim prodavajicim je vdzané zejména na vedeni jednani o uzavieni Smlouvy, na
plnéni a naplnéni jeji podstaty a veskerych véci z ni vyplyvajicich vcetné finan¢niho
vyrovnani (napf. piedavani informaci, identifikace osoby pro uzavieni smlouvy,
uplatiiovani zaruky) a na vedeni jednéani s ufady. Zpracovani osobnich udaji Zajemce
muze probihat téz za podpory tieti strany coby zpracovatele, piicemz takovym
zpracovatelem bude zpravidla néktera ze spolecnosti tvoficich koncern Trigema v ramci
uplatnovani pozadavkl standardu ISO 27001. Zpracovatel pifi zpracovani osobnich
udajii bude vzdy zavazan plné respektovat GDPR, navic vSichni zaméstnanci koncernu
Trigema jsou pro zpracovani osobnich udajii smluvné zavdzani mlcenlivosti. Budouci
prodavajici je dale opravnén piedat osobni tdaje Zajemce treti strané (osob¢ zajistujici
nebo zprostfedkujici poskytnuti uvéru), kterd je muze pouzit pro ucely zpracovani
nabidky na financovani koup¢ Predmétu budouciho pfevodu. Zajemce mulize veskera sva
prava spojend s ochranou osobnich udajii uplatiovat u Budouciho prodéavajiciho
zaslanim podnétu na emailovou adresu gdpr@trigema.cz.

Oznamovéani. Jakékoliv oznameni, zadost ¢i jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno ¢i dano
Strané podle této Smlouvy, bude ucinéno ¢i dano pisemné. Pokud na strané Zajemce
vystupuje vice nez jedna osoba, staci oznameni dorucit pouze jedné z téchto osob s
ucinky doruceni vS§em osobdm stojicim na strané Zajemce.

Dorucovani. Oznameni, Zadost ¢i jiné sdéleni bude povazovano za fadné dané c¢i
ucinéné druhé Stran€, bude-li doru¢eno osobn¢ proti potvrzeni nebo kuryrni sluzbou
nebo doporu¢enym dopisem na adresu této Strany uvedenou v zdhlavi této Smlouvy
nebo na takovou jinou adresu, kterou tato Strana urci v ozndmeni zaslaném druhé Strané
zpusobem v tomto odstavei uvedenym. Za doruc¢ené bude povazovano i oznameni, které
dorucovatel vrati Budoucimu prodavajicimu jako nedorucené z divodu, ze Zajemce
nebude na pfislusné adrese dosazitelny, za den doruceni se v tomto piipadé povazuje
den, kdy bylo oznameni vraceno odesilateli. V ptipad¢ zmény adresy uvedené v zahlavi
této Smlouvy je dotéend Strana povinna ozndmit druhé Strané tuto zménu (bez
povinnosti uzaviit dodatek k této Smlouve), v opaéném piipadé se jakékoliv oznameni
dorucované podle této Smlouvy povazuje za doruc¢ené na adresu uvedenou v zéhlavi
této Smlouvy.

Oddélitelnost. Je-li nékteré ustanoveni této Smlouvy zdanlivé nebo neplatné, nebo
stane-li se takovym v budoucnu, je nebo bude zddnlivé nebo neplatné pouze toto
ustanoveni a tato zdanlivost nebo neplatnost se nedotyka platnosti ostatnich ustanoveni
této Smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené se Strany zavazuji jednat v dobré viie tak,
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8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily bezvadnym, které v nejvyssi mozné mire
bude odpovidat ucelu a obsahu vadného ustanoveni.

Vzdani se prav. Jestlize v ptipadé, kdy dojde n€kterou Stranou k poruSeni této Smlouvy,
poruseni prohlaSeni nebo Umyslnému uvedeni v omyl a druhd Strana neuplatni sva
prava vyplyvajici z této Smlouvy nebo vykon takovych prav odlozi, nebude toto jeji
jednéani znamenat vzdani se takového préava.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Stranami s ohledem na jeji predmét, a
nahrazuje vSechny ptedchozi dohody tykajici se jejiho pfedmétu, at’ jiz byly uzavieny
pisemné nebo ustné.

Z4dna prava nebo povinnosti Zajemce ztéto Smlouvy nemohou byt prevedena &
postoupena nebo zapoctena bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho
prodavajiciho.

Tato Smlouva mtize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
obéma Stranami na téZe listing.

Strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou souc¢innost pii plnéni zavazkil vyplyvajici
z této Smlouvy. Strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi
ukony nutné nebo vhodné k dosazeni ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva se bude fidit pravnim fadem Ceské republiky, zejména Ob&anskym

zakonikem a zdkonem ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, je-li zdjemce
spotrebitelem.

Zajemce, ktery je spotfebitelem, ma podle zdkona ¢&. 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele pravo na mimosoudni feSeni spotiebitelského sporu z této Smlouvy.
Subjektem, ktery je opravnén mimosoudni fedeni sporu provadét, je Ceska obchodni
spotiebitelského sporu se zahajuje vyluéné na navrh spotiebitele, a to pouze v piipadé,
7ze se spor nepodafilo s Budoucim prodavajicim vyfesit ptimo. Navrh Ize podat
nejpozdéji do 1 roku ode dne kdy spotiebitel uplatnil své pravo, které je predmétem
sporu, u spolecnosti poprvé.

Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Smlouvy o smlouvé budouci kupni k
Ptedmétu budouciho pfevodu dojde ke zmeéné pravnich predpist upravujicich vlastnické
a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Nemovité véci nebo jinych pravnich ptedpisi
majicich dopad na tuto Smlouvu nebo smlouvu o smlouveé budouci kupni, budou Strany
postupovat tak, aby doslo k souladu s platnou pravni tipravou, avsak vzdy se co nejvice
zachoval koncept zalozeny touto Smlouvou a respektoval zaméry Stran uvedené v této
Smlouvé.
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v jazyce Ceském, které maji
platnost originalu, ptfi¢emz Zajemce obdrzi (1) vyhotoveni a Budouci prodavajici jedno
(1) vyhotoveni.

Vesker¢ ptilohy této Smlouvy jsou jeji neoddélitelnou soucasti:

Ptiloha ¢. 1:  Kopie plné moci Budouciho prodavajiciho pro Trigema Development
s.1.0. a pIné moci pro Mgr. Petra Pospisila;

Piiloha €. 2:  Pfedpoklddané grafické znazornéni jednotek, rozmisténi parkovacich
stani a sklepti v Budov¢;

Ptiloha ¢. 3:  Podminky splatkového kalendare;
Ptiloha ¢. 4:  Informace na ochranu spotiebitele;
Ptiloha ¢. 5:  Popis transakce;

Strany na sebe berou riziko nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku.

Odpovéd’ Zajemce s dodatkem ¢i odchylkou ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3
Obcanského zakoniku neni piijetim nabidky na uzavieni této smlouvy.

Strany si nepieji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni uvedenych v této Smlouvé
byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené
mezi Stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu
plnéni jejich smluvniho vztahu, ledaze je pisemné sjednéno jinak. Vedle shora
uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a ucinnosti
okamzikem thrady Rezerva¢niho poplatku v souladu s touto Smlouvou.
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